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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 008/2023

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE A FUNDACAO
UNIRG E O SR. JOSE ANTONIO PIRES E
A SRA. EDSONIA GOMES DA SILVA
REZENDE PIRES.

LOCATARIO: FUNDAGAO UNIRG, fundagao publica com personalidade juridica de
direito publico, entidade da administracdo descentralizada do
municipio de Gurupi, inscrita no CNPJ sob n° 01.210.830/0001-06,
com sede na Avenida Para, n° 2.432, quadra 20, lote 01, Setor Waldir
Lins II, CEP: 77.423-250, Gurupi/TO, neste ato representado pelo
Presidente THIAGO PINEIRO MIRANDA, conforme Decreto de
nomeacgdo n° 233 de 21 de janeiro de 2021, brasileiro, advogado,
portador do RG 612.746 SSP/TO e inscrito no CPF sob n® 964.247.021-
72, residente e domiciliado na Rua 80-A, n® 144, Qd.182, Lt.08, casa
01, Parque Res. Nova Fronteira, nesta cidade de Gurupi -TO.

LOCADORES: JOSE ANTONIO PIRES, brasileiro, casado, agropecuarista, portador da
cédula de identidade n°® 1.585.265 SSP/TO, inscrito no CPF/MF n°
096.109.011-15, e sua esposa EDSONIA GOMES DA SILVA REZENDE
PIRES, brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade
n® 045.537 SSP/TO, inscrito no CPF/MF n°® 781.573.151-15, ambos
residentes e domiciliados na Quadra 206 Sul, Alameda 08, lotes 16/18,
setor Plano Diretor Sul, CEP 77.020-524, Palmas - TO, resolvem
celebrar o presente Contrato, que se regera pelas clausulas e condicoes
que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1. O presente instrumento decorre de Dispensa de Licitacdao, com fulcro no artigo 24,
inciso X, da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993, Parecer Juridico n® 053/2023, Cota do Controle
Interno e Portaria de Dispensa de Licitagcao n° 135/2023, tudo constante no Processo
Administrativo n° 2023.02.091814, do qual passa a fazer parte integrante este
Instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E JUSTIFICATIVA
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2.1. O presente Contrato tem por objeto a Locagdo de um Imével para ampliacdo e
disponibilizacdo de salas de aula e salas administrativas para atender o(s) curso(s) do
Campus de Paraiso do Tocantins da Universidade de Gurupi - UnirG.

2.2. A demanda ora em andlise refere-se a varias reunides realizadas via google meet,

comunicagoes internas (CI), visitas in loco e e-mails recebidos (anexos) referente a ampliacdo
de salas de aulas.

2.3. O prédio a ser locado sera usado para comportar os 2 (dois) anos iniciais do curso de
Medicina; e prevendo o ingresso de novos alunos (em 2023/2024), ja existe a necessidade
para a Administracdo Publica de ampliagao, sendo que o atual prédio na cidade de Paraiso do
Tocantins, nao dispde de espago suficiente para a area destinada ao Campus da Universidade
UnirG.

2.4. O atual Campus, localizado na avenida Para, Quadra 108, Setor Oeste, foi doado pela
Prefeitura de Paraiso e teve um investimento de aproximadamente R$ 1,5 milhdo, custeado
pelo municipio. O espago tem mais de 2.100 m?® de area construida e abriga salas de aula,
laboratérios, refeitério, além dos departamentos administrativos da UnirG.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESCRIGCAO E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO

3.1. O imovel devera atender as necessidades de ampliagdo do funcionamento da
Universidade UnirG no Campus de Paraiso - TO, consoante ao Plano de Expanséao, Plano de
Desenvolvimento Institucional e legislagdes vigentes.

3.2. Trata-se de imével com area construida de 540 m?2, localizado na Avenida

Transbrasiliana, composto pelos lotes 4 e parte do 3, da quadra 27, Vila Milena, Paraiso do
Tocantins/TO.

3.2.1. Edificagéo (1 galpao grande) composta por parte de 01 (um) galpao estabelecido
nos lotes 4 e parte do 3, com 01 (uma) cantina, 2 (dois) banheiros, sendo 1 masculino e
outro feminino, 1 (um) mezanino com 2 (duas) salas para escritério, 01 (uma) escada de
acesso, 01 (uma) ligacdo de agua, 01 (uma) unidade consumidora - trifasico de energia,
instalagédo completa conjunta com os outros 3 galpdes, contra incéndio e para-raios.

Item Descricao Und. | Quant. | Valor Unitario Valor Total

01 Locacao de Imovel Meses 12 R$ 21.000,00 R$ 252.000,00

VALOR TOTAL: R$ 252.000,00 (Duzentos e cinquenta e dois mil reais).

CLAUSULA QUARTA - DO RECEBIMENTO E DA ACEITACAO DO OBJETO

4.1.0 servigo serda prestado continuamente para a Fundagido/Universidade de Gurupi -
UnirG, conforme o prazo de vigéncia contratual.
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4.2. Apds assinatura do contrato, iniciar-se-a a etapa de verificacdo se o mesmo esta de
acordo com as especificacées e caracteristicas descritas no Termo de Referéncia e/ou proposta

atualizada, sendo posteriormente aferida a conformidade e testada sua entrega e, se possivel
seu perfeito funcionamento.

4.3.A LOCATARIA se reserva no direito de rejeitar no todo ou em parte o servico se estiver em
desacordo com as especificagoes e condi¢gdes contratuais, bem como aquele que nao esteja

dentro do padréao de qualidade e/ou apresente irregularidades, sem prejuizo da aplicagédo das
penalidades cabiveis

4.3.1. O servigco serd recebido provisoriamente em até 03 (trés) dias tteis,
contados da data recebimento pelo fiscal designado pela LOCATARIA, para efeito de
posterior verificagdo de sua conformidade com as especificacdes deste Contrato.

4.3.2. O recebimento definitivo do servico dar-se-a no prazo de até 03 (trés) dias
uteis, apos o recebimento provisério, uma vez verificado o atendimento integral do servico
e das especificagdes locadoras.

4.4.0 recebimento do servigo, acompanhado de Nota Fiscal, sera realizado pelo Fiscal do
contrato, responsavel designado pela LOCATARIA para tal fim, o qual devera emitir:

a) Atesto definitivo, apos a verificacao do servigo, especificagdes, qualidade e quantidade
atendidas de acordo com este Contrato, acompanhado de relatério de consumo e
cumprimento integral dos termos;

b) Atesto de rejeicdo, para caso de verificagdo em hipétese de nado atendimento as
exigéncias do Contrato, em carater insanavel acompanhado de manifestacdo acerca
dos fatos.

4.5.0 recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
LOCADORA pelos prejuizos resultantes da incorreta execucao do contrato.

4.6.Para acompanhamento da entrega da execucdo do servico, a LOCATARIA devera indicar
pessoa responsavel com poderes/conhecimento para dirimir eventuais duvidas, solucionar
eventuais questdes nao previstas neste Termo de Referéncia e apresentar solugdes praticas e
efetivas para qualquer problema que envolva a execugao do objeto.

CLAUSULA QUINTA - DA UTILIZACAO E ESTADO DO IMOVEL

5.1. A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso do imével para fim
empresarial, destinado a utilizacdo como instituigio de ensino, estando proibido ao
LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma diversa do previsto, sob pena de rescisdo
contratual.

5.1.1. DAS CONDICOES DO IMOVEL: O imével objeto deste contrato foi entregue em
perfeito estado de conservagéo, e, com o termino do contrato, devera ser entregue nas
mesmas condicdes,
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5.2. Fica também acordado que o imével sera devolvido no ato da entrega das chaves, com
todos os tributos e despesas pagas, caso contrario, ficara facultado aos LOCADORES receber
as despesas decorrentes do ndo cumprimento deste.

5.3. RESCISAO: O imével, se utilizado de forma diversa da locacgdo comercial, restara
facultado aos LOCADORES, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a
indenizacéo ou qualquer énus por parte deste ultimo, restando obrigado o LOCATARIO a
efetuar o pagamento das multas e despesas previstas na CLAUSULA 14.

5.4. BENFEITORIAS E CONSTRUCOES: Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja
destinada ao imével objeto deste, devera, de imediato, ser submetida a autorizagao expressa
dos LOCADORES, e nao serao objeto de ressarcimento.

5.4.1. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta aos LOCADORES aceita-la ou néo,
restando ao LOCATARIO em caso dos LOCADORES néo as aceitar, modificar o imével da
maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante
do imével, nao assistindo ao LOCATARIO o direito de retencdo ou indenizacao sobre a
mesma.

5.5. Fica acordado entre as partes que os LOCADORES terdo, a qualquer tempo, o direito
de vistoria e fiscalizagdo do imével objeto do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DO ADIANTAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado através de rede bancaria mensalmente em até o dia 05
(cinco) de cada més.

6.2. O LOCATARIO efetuara os pagamentos por meio de transagdo bancaria na conta
corrente do LOCADOR, qual seja: Banco do Brasil, agéncia 0804-4, c/c 2.277-2 — Jose Antonio
Pires. Os comprovantes de deposito bancario, desde que efetivada a transferéncia, valerao
como recibo.

6.3. O LOCATARIO néo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até o quinto dia 1til apés a
data estipulada no caput da CLAUSULA 3, fica obrigado a pagar acrescido das cominagées
previstas na Lei Federal n°® 8.245, no que couber.

6.4. DO ATRASO NO PAGAMENTO: Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis restara
em mora o LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos os pagamentos previstos neste
atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e corregcido monetaria. Nao
configurarao novagao ou adigédo as clausulas contidas no presente instrumento, os atos de
mera tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos e
despesas.

6.5. O LOCATARIO efetuara o pagamento adiantado a titulo de calgdo em garantia de
cumprimento do contrato, no importe de 4 (quatro) meses do valor do aluguel, o que soma a
quantia de R$ 64.377,48 (sessenta e quatro mil, trezentos e setenta e sete reais e quarenta e
oito centavos), no ato da assinatura deste, podendo o mesmo ser abatido nas parcelas finais
deste.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO CONTRATO, DESPESAS E TRIBUTOS

Py
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7.1. O valor total do presente Contrato é de R$ 252.000,00 (Duzentos e cinquenta e dois
mil reais).

7.2. Como aluguel mensal, acordaram as partes que o LOCATARIO se obrigard a pagar o
valor de R$ 21.000,00 (vinte uns mil reais), conforme explicagdo abaixo, até o dia 05 (cinco)

de cada més, a iniciar-se na data de assinatura deste instrumento contratual, sob pena de
multa.

7.3. O LOCATARIO fara a retengéo do valor relativo ao imposto de renda e sera a responsavel
pelo pagamento do tributo, estando obrigada a encaminhar, anualmente cépia dos
comprovantes de pagamento do mencionado tributo ao e-mail edsonia.pires@gmail.com, até
fevereiro do ano subsequente.

7.4. O LOCATARIO esta obrigada a encaminhar para o LOCADOR informe para declaragdo
do imposto de renda até o més de fevereiro do ano seguinte ao exercicio anterior.

7.4.1. COBRANCA: Faculta o LOCADOR, cobrar do LOCATARIO, o(s) aluguel(éis),
tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso de todos
os meios legais admitidos.

7.4.2. DESPESAS E TRIBUTOS: Todas as despesas diretamente ligadas a
conservacao do imoével, tais como, agua, energia, gas, telefone, todas as multas pecuniarias
decorrentes do nao pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, bem como os
tributos (contribuicdes, taxas e impostos), IPTU, além de despesas feitas em orgaos
publicos, ficarao sob a responsabilidade do LOCATARIO pelo pagamento de todos,
ressalvando-se quanto a contribuigdo de melhoria. A inadimpléncia do LOCATARIO gerara
a faculdade do LOCADOR em rescindir de plano o presente instrumento.

7.4.3. Se o LOCATARIO atrasar o pagamento do aluguel por mais de (03) trés meses
ensejara o direito de rescisdo do presente contrato, conforme dispde a Lei do Inquilinato.

7.4.4. O LOCATARIO se obriga, e desde ja fica expressamente autorizado, a transferir
as contas de energia e de saneamento para o seu nome.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO E RECURSOS

8.1. A despesa decorrente da contratagao, objeto desta contratagédo, correra a conta dos
créditos orcamentarios da Fundagao/Universidade de Gurupi - UnirG, com fonte de recurso
propria ou de eventuais convénios que se firmarem ao curso do processo — Dotacdo
Orcamentaria n° 04.0401.12.122.0019.4.053 (Coordenacao e Manutencao dos Servicos
Administrativos) e elemento de Despesa n° 3.3.40.39-1.799.9019.004.000 (Outros
Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica).

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

9.1. Além das obrigacdes constantes na Lei n°® 8.666/93 sao obrigacdées do LOCADOR:
a) Assinar o termo de entrega das chaves, emitido pelo LOCATARIO.

}j
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b) Receber o imével, apos seu uso pelo LOCATARIO, assinando o termo de devolugdo das
chaves, emitido pelo LOCATARIO.

c) Caso o LOCADOR néo assine o termo de devolugdo das chaves ou nao se manifeste, por
escrito, até o 5° (quinto) dia til a partir do recebimento da COMUNICACAO POR ESCRITO,
sera considerado entregue o imével, inexistindo, a partir daquela data, quaisquer valores
ou corregoes pendentes de pagamento ao LOCADOR, exceto aqueles inerentes a propria
locacao do imével.

d) Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as clausulas deste contrato e da legislacéao
especifica, especialmente no que tange a transferéncia do imoével a terceiros.

e) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagao correspondente.

f) Garantir, no caso de alienagao do imével durante a vigéncia deste contrato, que os novos
adquirentes se obriguem a respeitar esta locagao em todas as suas clausulas e condigdes,
inclusive prazo de vigéncia, pelo que se obriga o LOCADOR a fazer constar, na respectiva
escritura de compra e venda, clausula garantidora deste direito em favor do LOCATARIO,
sob pena de responder por infracdo contratual, independentemente de perdas e danos
apurados em execugao.

g) Encaminhar para o Fiscal do Contrato da LOCATARIA, as despesas condominiais a serem
pagas caso existir, os valores do IPTU e taxas de funcionamento relacionadas ao imoével.

h) Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagio exigidas na contratacao.

i) Executar a regularizagdo da edificacdo perante os érgdos competentes, bem como as
adequacgoes de acessibilidade arquiteténica do imével, as suas expensas.

j) Cumprir com todos os requisitos e benfeitorias especificadas no Contrato, conforme
relatado pelo Laudo de Avaliacao do Imovel e proposta enviada a Fundacdo UNIRG.

9.2.Além das obrigagdes constantes na Lei n°® 8.666/93 sdo obrigacdes da LOCATARIA:

a) Empenhar os recursos necessarios, garantindo o pagamento da Nota Fiscal/Recibo no
prazo devido.

b) Publicar o extrato do contrato e de seus aditivos, se ocorrerem, no Diario Oficial do
Municipio de Gurupi — TO.

c) Arcar com as despesas de condominio, da tarifa de energia elétrica, 4gua e esgoto, coleta
de lixo, IPTU e Taxas de Funcionamento.

d) Transferir a titularidade da conta de energia elétrica e de Agua e esgoto, quando passiveis
de medicgao individualizada, realizando o pagamento diretamente a concessionaria.

e) Devolver o imével locado no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal ou modificagdes autorizados pelo LOCADOR, observando as condigoes
do imovel expostas nos relatérios de vistoria realizados antes da ocupagéao, ou indenizar o
proprietario pelas benfeitorias realizadas a fim de compensar a nédo devolugao do imédvel
no estado em que recebido.

f) Providenciar a averbagao do presente contrato junto & matricula do imével no Registro
competente, para fins de cumprimento do disposto no art. 8°, parte final, e art. 33, ambos
da Lei n. 8.245/1991.

g) O LOCATARIO, por intermédio do Setor de Fiscalizagdo de Obras e Manutencao, devera
comunicar por escrito a Diretoria Administrativa e Financeira da Fundac¢do UNIRG e ao
LOCADOR sobre a necessidade de realizacao de benfeitorias.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
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10.1. Este contrato somente sofrera alteragtes ante circunstancias de fatos supervenientes,

consoante disposigao do Artigo 65 da Lei 8.666/93, por meio de Termo Aditivo, numerado em
ordem crescente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO CONTROLE E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. Nos termos do art. 67 da Lei n® 8.666/93, sera designado representante para
acompanhar e fiscalizar a entrega dos servigos, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucéo e determinando o que for necessario a regularizacéo
de falhas ou defeitos observados.

11.2. O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necesséario a regularizacao
das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

11.3. A fiscalizagdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢bes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, nido implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos de conformidade com
o art. 70 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES

12.1. Em conformidade com o estabelecido nos Artigos 86 e 87 da Lei n°® 8.666/93, se a

Contratada descumprir as condigées deste instrumento ficara sujeita as seguintes
penalidades:

I. Pelo atraso injustificado multa de mora de até 10% (dez por cento) sobre o valor da
obrigacao, a juizo da Administracéo;

II. Pela inexecucdo total ou parcial das condigdes deste CONTRATO, a Administracao
podera garantida a prévia e ampla defesa, aplicar as seguintes sangoes:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor da obrigagdo, a juizo da
Administracao;

c) Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdes e impedimento de contratar
com a Administracdo por prazo néo superior a 02 (dois) anos;

d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida sua reabilitacdo, perante a préopria autoridade que aplicou a
penalidade.

12,2, A multa, eventualmente imposta a contratada, serd automaticamente descontada do
aluguel a que a mesma fizer jus, acrescida de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més.
Caso a contratada nao tenha nenhum valor a receber da Fundagido UNIRG, ser-lhe-a
concedido o prazo de 10 (dez) dias uteis, contados de sua intimagao, para efetuar o pagamento
da multa. Apoés esse prazo, ndo sendo efetuado o pagamento, podera a Administragdo proceder
a cobranca judicial da multa.

12.3. A aplicagdo das multas independera de qualquer interpelacéo judicial, sendo exigivel
desde a data do ato, fato ou omissdo que lhe tiver dado causa, apos instauragao de Processo~
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
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12.4. As multas e penalidades serdo aplicadas sem prejuizo das sangdes civeis ou penais
cabiveis, ou processo administrativo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VIGENCIA, DO REAJUSTE E DA PUBLICIDADE
13.1. O Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura.
13.2. O presente contrato podera ser prorrogado nos termos do Art. 57da Lei 8.666/93.

13.3. O reajuste, de acordo com o Indice Geral de Preco de Mercado - IGP-M, sera realizado
todo més de dezembro, no caso de prorrogacao do contrato.

13.4. Cabera a LOCATARIA providenciar a publicagdo resumida deste Instrumento
Contratual na imprensa oficial, nos termos do Decreto Municipal n°® 304, de 15 de margo de
2022, Art. 7°, inciso 1.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA MULTA POR INFRAGCAO E RESCISAO ANTECIPADA

14.1 As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a
época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das
clausulas contidas neste contrato, sem prejuizos das demais despesas.

14.2 Caso venha o LOCATARIO a devolver o imével antes do término da vigéncia do contrato
0 mesmo pagara a titulo de multa o valor de 20% (vinte por cento) sobre o valor restante do
contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS RESPONSABILIDADES

15.1. Por Danos: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer danos ao imovel,
independente de culpa ou dolo do LOCATARIO, obrigara o mesmo ao pagamento acrescido de
todas as despesas por danos causados ao imoével, devendo restitui-lo no estado cujo
encontrou.

15.2. Por Acdes Judiciais: Os LOCADORES néo se responsabilizarao por quaisquer agoes
judiciais que o LOCATARIO seja parte, além de encargos sociais e trabalhistas dos
trabalhadores que venham a laborar no imével objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS
16.1. A LOCADORA ficara obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarias, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.
16.2. E vedada a subcontratacdo, cessdo ou transferéncia parcial ou total da execugao do
objeto deste Contrato, sem anuéncia expressa e justificada da LOCATARIA, sob pena de

resciséo e aplicagéo de sang¢des pertinente.

16.3. As partes contratantes obrigam-se a cumprir e fazer cumprir o Contrato em todos os

seus termos, clausulas e condigdes, por si e seus sucessores.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Para dirimir quaisquer duvidas decorrentes do presente Contrato, elegem as partes
como foro, a Comarca de Paraiso do Tocantins/TQO, com renuncia expressa a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

17.2.E, por estarem de acordo, assinam este Contrato os representantes das partes, em 03

(trés) vias de igual teor e forma.

Gurupi/TO, aos 01 dias do més de Fevereiro de 2023.

N
< Vi 7=
)~ ]J'— 0. )?_MAJ \/
FUNDACAO UNIRG JOSE ANTONIO PIRES

Thiago Pineiro Miranda LOCADOR
LOCATARIA

EDSONIA G. DA SILVA REZENDE PIRES

LOCADORA
Testemunhas:
1 CPF
2 CPF
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