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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 009/2022

CONTRATO DE LOCAGAO DE ALUGUEL
CELEBRADO ENTRE A FUNDACAO UNIRG
E A EMPRESA SHOPPING CENTER
ARAGUAIA LTDA.

CONTRATANTE: FUNDAGAO UNIRG, fundagao publica com personalidade juridica de direito publico,
entidade da administracdo descentralizada do municipio de Gurupi, inscrita no CNPJ sob n°
01.210.830/0001-06, com sede na Avenida Para, n° 2.432, quadra 20, lote 01, Setor Waldir
Lins II, CEP: 77.423-250, Gurupi/TO, neste ato representado pelo Presidente THIAGO
PINEIRO MIRANDA, conforme Decreto de nomeacao n° 233 de 21 de janeiro de 2021,
brasileiro, advogado, portador do RG 612.746 SSP/TO e inscrito no CPF sob n® 964.247.021-
72, residente e domiciliado na Rua 80-A, n° 144, Qd.182, Lt.08, casa 01, Parque Res. Nova
Fronteira, nesta cidade de Gurupi -TO.

CONTRATADA: SHOPPING CENTER ARAGUAIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 35.579.265/0001-70,
com sede na Cidade de Gurupi/TO, na Avenida Goias, n°® 3.401, Chacara 96, Zona Urbana,
CEP 77.410-010, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, neste instrumento
designada simplesmente “LOCADORA”, resolvem celebrar o presente Contrato, que s€ regera
pelas clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1, O presente Contrato decorre de Dispensa de Licitacao, para contratagao, com fulcro no art. 24, inciso
X, da Lei n° 8.666/93 e ato de ratificacéo do Senhor Presidente da Fundagao UNIRG, atraves do Parecer
Juridico n® 02372022 (as fls. 65/72), Despacho da Presidéncia n® 242/2022 (as fls. 114) e Despacho do
Controle Interno n° 045/2022 (as fls. 76), tudo constante no Processo Administrativo n° &%
2022.02.084545, do qual passa a fazer parte integrante este Instrumento. @

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DA LOCACAO

2.1 O presente CONTRATO tem por objeto a locagéo daf(s) loja(s) e/ou espago(s) de uso comercial, neste
instrumento designado(s) simplesmente “imével”, integrante(s) do “SHOPPING ARAGUAIA”, daqui em
diante assim simplesmente designado, empreendimento comercial desenvolvido pela LOCADORA e em
construcdo na Cidade de Gurupi/TO, na Avenida Goias, n°® 3.401, Chacara 96, Zona Urbana, CEP
77 410-010, bem(ns) esse(s) identificado(s) nos itens 2 e 3 do RIC e perfeitamente caracterizado(s) na
plantaanexa, parte integrante deste CONTRATO.

2.2.E facultado 4 LOCADORA, a seu exclusivo critério e quando julgar conveniente, definir e alterar a
denominagao comercial do SHOPPING ARAGUAIA, sem a necessidade de interveniéncia ou autorizagéo
da LOCATARIA, mantendo-se inalteradas todas as condigdes ajustadas para a presente locacao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL LOCADO

3.1. O imével sera usado unica, exclusiva, continua, ininterrupta e obrigatoriamente para o
desenvolvimento e exploragdo das atividades comerciais discriminadas no item 4 do RIC, sob o nome
fantasia indicado no item 5 do RIC.

3.1.1. Independentemente do objetivo social da LOCATARIA, a locacdao € restrita a finalidade
expressa no item 4 do RIC, nao podendo sofrer qualquer variacdo, ampliacao ou altera¢ao, sem prévia
concordancia por escrito da LOCADORA.

3.1.2. O alvara de localizagao e funcionamento da LOCATARIA para o exercicio da sua atividade no

imével somente podera prever a finalidade expressa no item 4 do RIC, ressalvadas as alteragoes a
que se refere a parte final do subitem 3.1.1 supra.

3.2. A utilizacio do imével em desacordo com 0 disposto no subitem anterior ou a venda de outros
produtos ali nao especificados ou, ainda, a prestagao de servigos diferentes dos consentidos caracterizarao
infracdo ao presente CONTRATO, tornando-o passivel de denuncia e rescisio de pleno direito.

3.3. O eventual consentimento da LOCADORA para que a LOCATARIA diversifique ou concentre as
linhas de mercadorias ou servicos previstos no subitem 3.1. deste CONTRATO néo autoriza a
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LOCATARIA a fazé-lo descaracterizando ou transformando a natureza tipica das atividades previstas
para o imoével.

3.4. A LOCATARIA autoriza expressamente a LOCADORA, a partir da data de assinatura deste
CONTRATO e pelo mesmo periodo que durar a locacao, a divulgar o nome de seu estabelecimento, sua
marca e logomarca comercial, suas atividades, produtos e/ou servigos em todos os meios de
comunicacio e pela forma que entender conveniente a publicidade e promogao do SHOPPING
ARAGUAIA, inclusive junto a midia em geral, outros locatarios, investidores em potencial e o publico em
geral, sem que isto gere direito a remuneracédo, indenizagdo ou ressarcimento a qualquer titulo. A
divulgacdo aqui referida constitui uma faculdade da LOCADORA, razio pela qual a auséncia do nome,
marca e logomarca da LOCATARIA em qualquer comunicacao veiculada pela LOCADORA nao legitimara
o pleito, pela LOCATARIA, de pagamento de qualquer multa, compensagéo ou indenizacao, seja a que
titulo for.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DA LOCAGAO E INAGURACAO:
4.1. O prazo da locagéo € o constante do item 6 do RIC.

4.2. O termo inicial de vigéncia deste instrumento € a data de sua assinatura e o do prazo da locagao e
inicio das obrigacées de pagamento do aluguel e encargos sdo a partir da assinatura deste contrato,
terminando no prazo indicado no item 6 do RIC, tudo independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo, judicial ou extrajudicial.

4.3. A LOCATARIA devera inaugurar a loja em até no maximo 6 meses apos a data da assinatura deste
contrato. Apenas para o efeito de documentar formalmente a data de inicio do prazo para pagamento do
aluguel mensal e encargos, resguardando direitos e prevenindo responsabilidades e obrigagoes, a
LOCADORA enviara a LOCATARIA correspondéncia pertinente para o enderego e e-mail indicados no item
1 do RIC.

4.4. Casoa LOCATARIA nao inaugure sua atividade no imovel locado na data indicada no documento
referido no subitem 4.3, ficara ela sujeita ao pagamento de multa diaria, meramente moratéria, no valor
equivalente a 1/30 (um trinta avos) do valor do aluguel mensal vigente enquanto perdurar o atraso,
independentemente das demais cominagoes previstas neste CONTRATO e sem prejuizo da obrigagdo de
pagamento das verbas locaticias ajustadas, alterando, no que se refere ao valor, a multa prevista no
subitem 16.1, alinea e, das Normas Gerais.

4.5. Se a LOCATARIA pretender desocupar o imoével antes do término do prazo da locagdo, com a
resilicio unilateral do CONTRATO, devera comunicar sua intencdo a LOCADORA, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, ficando obrigada ainda a pagar, a titulo de multa contratual, de uma so vez, no
ato da entrega do imével, a quantia estabelecida no item 12.3 deste instrumento.

4.6. Se a LOCATARIA nao desocupar o espago comercial locado, ap6s o término do prazo de locagéo,
ficara sujeita ao pagamento de multa compensatéria irredutivel, equivalente a 1/30 do triplo do ultimo
aluguel por dia, até que a desocupagéo se efetive.

CLAUSULA QUINTA - ALUGUEL MENSAL

5.1. O aluguel mensal da LUC, objeto deste CONTRATO, sera conforme item 7 do RIC, e tem como més
de referéncia a data base indicada no subitem 7.1. do RIC, a partir de quando seré reajustado,
anualmente, de acordo com a variagdo positiva acumulada que sofrer o IGP-M (Indice Geral de Pregos —
Mercados), publicado pela Fundagao Getulio Vargas (FGV).

5.1.1 Convencionam as partes que, o valor do aluguel mensal estabelecido nos itens 7.2 do RIC,
nao sera reajustado até a data da inauguracao do espago. Independentemente do prazo decorrido
desde a assinatura deste CONTRATO, o primeiro reajuste com base na variagdo positiva do indice
contratual de reajuste eleito pelas partes, ocorrera somente apds 12 (doze) meses sucessivos,
contando a partir da data de assinatura deste contrato, na forma e condicoes previstas no subitem

5.1 do CONTRATO, excetuando, nesse periodo o disposto no subitem 7.1 das Normas Gerais.

5.1.2.0 IGP-M, ou o indice que vier a substitui-lo, para os efeitos do presente CONTRATO, passa a
ser aqui designado “indice contratual de reajuste”

52. Em caso de desisténcia do contrato por parte da LOCATARIA, 0 mesmo pagara multa equivalente
a 3 (trés) vezes o valor do aluguel.

5.3. Se, até a emissao das faturas e/ou recibos de aluguéis, nao tiver sido publicado o indice contratual
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de reajuste do ultimo més vencido, a LOCADORA podera estima-lo com base na ultima variagdo mensal
conhecida de tal indice, desde que positiva. Quando for publicado o indice, a eventual diferenca que se
apurar sera compensada por ocasifo da primeira cobranca subsequente do aluguel mensal, sendo essa
diferenca corrigida monetariamente até a data de seu pagamento, ou compensagio, com base na
variacdo dos indices diarios de corregdo que melhor representarem a oscilacao do poder aquisitivo da

moeda.

5.4. Concordam as partes, desde logo, que, caso venha a ser facultado ou nao vedado pela legislacao
pertinente, o reajuste do valor do aluguel mensal passari, automaticamente, a ser feito na menor
periodicidade admitida ou nao vedada pela legislacéo, observado o periodo minimo de um més, tudo
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou formalizacéo de aditivo ao presente CONTRATO.

5.5. Na hipotese de extingédo do IGP-M, assim como na proibicao de sua utilizagdao, sem que haja
obrigatoriedade de uso de um determinado indice, as partes, desde logo, elegem para substitui-lo os
seguintes indices: o IGP-DI, IPC-DI e o IPC-M publicados pela Fundacéao Getulio Vargas. Nao havendo regra
legal de substituicao, a mesma dar-se-a na ordem acima indicada, aqui reconhecida como de preferéncia
das partes.

5.6. A LOCATARIA pagara 4 LOCADORA, no 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao vencido, nos
escritérios da mesma, de sua procuradora ou onde for por uma delas indicado, o valor correspondente ao
aluguel mensal pactuado. Vale esclarecer que as despesas do 1° més de operacido do shopping serdo
cobradas proporcionalmente a quantidade de dias em funcionamento, caso 0 empreendimento nao
inaugure no dia 1° do mes.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS

6.1. A LOCATARIA nio pagara a parte que lhe couber no rateio de todos os encargos ¢ despesas de
custeio, ordinarias ou extraordinarias, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre o
SHOPPING ARAGUAIA, as coisas e servicos comuns, pelos critérios e nos termos definidos nas Normas
Gerais, e sim, conforme o item 8 do RIC, ressalvado o disposto nos subitens 6.2, 6.3 e 6.4. a seguir:

6.1.1. Para o rateio das obrigacoes previstas nos itens 6.1. supra é atribuido a cada espaco comercial
um Coeficiente de Rateio de Despesas, doravante referido simplesmente por “CRD”, nao aplicavel a
LOCATARIA, cujo célculo leva em consideracdo elementos como a area de cada espago comercial, a
fachada dele em proporgdc com a sua area, o tipo de atividade nele desenvolvida, o horario de
funcionamento, o nivel de beneficios auferidos pela utilizagdo das coisas e servicos comuns, a
influéncia de cada espago comercial na atracdo de publico para o SHOPPING ARAGUAIA e outros
atributos de cada espago comercial ou fatores considerados influentes na composicéo das despesas;

6.1.2. Cada Lojista, mas nao aplicavel a LOCATARIA concorrera mensalmente para o pagamento das
contribuigées, ordinarias ou extraordinarias, e dos demais encargos ou despesas que ndo sejam
especificos de cada espago comercial com uma expresséo percentual correspondente a uma fracao
aritmética em que o numerador sera o “CRD” atribuido ao seu espaco comercial locado e o
denominador sera o somatério dos “CRDs” de todos os espagos comerciais do SHOPPING ARAGUAIA;

6.1.3. Por consequéncia, conquanto cada espago comercial, ndo aplicavel a LOCATARIA venha a ter
um “CRD” fixo e inalteravel — enquanto nao se alterarem as atividades nele desenvolvidas e seu
horario de operacdo — pela propria natureza da forma de calculo aqui adotada, o percentual com que
cada Lojista participara do rateio das contribuicdes, ordinarias ou extraordinarias, e dos demais
encargos ou despesas que nao sejam especificos de cada espaco comercial podera variar em razao da
eventual alteracac do numero de areas locadas e dos espacos comerciais existentes ou de
modificacdes de atividade ou de horario de funcionamento;

6.1.4. Objetivando a melhor composicio do Tenant Mix e considerando ainda as caracteristicas
especiais de determinados espacos comerciais, podera a LOCADORA, visando estimular a presenca e
permanéncia de determinados Lojistas com caracteristicas especiais, forca de atratividade, atividades
diferenciadas, etc., conceder, em relacao ao rateio dos encargos, contribuigdes, ordinarias ou
extraordinarias, seguros e todas as demais despesas que, indiretamente, incidam sobre os espagos
comerciais, SHOPPING ARAGUAIA e os servicos comuns, tratamento diferente a Lojista e/ou espago
comercial que se enquadre naqueles requisitos, quando entdo, para efeito do rateio previsto nos
subitens 6.1, 6.1.1 e 6.1.2 e 6.1.3 supra, sera o valor devido pelo mesmo, de acordo com 0 seu
respectivo contrato, abatido do custo total a ratear, procedendo-se, tal como previsto naqueles
subitens, apenas quanto ao saldo e em relagdo ao somatorio do CRD dos demais Lojistas/espacos
comerciais.

6.1.5. Considerando que os critérios de selecdo dos Lojistas para melhor composigao do Tenant
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Mix e que as eventuais substituigcoes de Lojistas podem provocar vacancia de espagos comerciais por
motivos estratégicos, fica estipulado que, em beneficio do desempenho do conjunto dos Lojistas, as
despesas correspondentes a eventuais vacancias que envolvam até 3% (trés por cento) da totalidade
das areas de espacos comerciais do SHOPPING ARAGUAIA (satélites, ancoras e cinema, vendidas ou
ndo), serdo absorvidas pelo conjunto dos Lojistas em atividade, sendo consideradas como encargos da
locacdo. Acima desse percentual, as despesas de vacancias serao de responsabilidade da
administragao do shopping.

6.2. As despesas referentes a impostos, taxas municipais e estaduais e aos seguros da edificagdo e
equipamentos vinculados ao imével locado serdo suportadas pela LOCATARIA de acordo com a
proporgao, vinculo ou correspondéncia com a area utilizada.

6.3. A LOCADORA disponibilizara a LOCATARIA em algum lugar na entrada do imével, a ser definido
pela LOCADORA, o ponto de espera para que o sistema de ar condicionado individual, do tipo split, seja
conectado pela LOCATARIA ao conjunto de dutos e drenos interligados a evaporadora, que devera ser instalada
na area técnica pela LOCATARIA, de acordo com o projeto de instalacéo a ser apresentado a LOCADORA
para aprovagao.

6.3.1.As despesas com consumo de energia e manutenc¢io do sistema de ar condicionado individual
sera de responsabilidade da LOCATARIA. Porém, as despesas de consumo e manutencédo do sistema
de ar condicionado das areas comuns, serdo rateadas entre todos as LOCATARIAS em conformidade
com o CRD definido no item 6.1.

6.4. A LOCADORA disponibilizara, ainda, a LOCATARIA, pontos de alimentagdo de agua. O ponto de
energia elétrica sera disponibilizado nos armarios/subestacées para atendimento do imovel da
LOCATARIA em baixa tensdo, cabendo 8 LOCATARIA a distribuicdo interna do cabeamento e instalagao
e execucao da mesma.

6.5. Além dos encargos antes referidos, cabera a LOCATARIA o pagamento de todas as despesas
referentes aos encargos especificos do imével locado, tais como, energia, telefone, gas, agua e esgoto, se :
houver. m

6.6. O pagamento dos encargos sera feito pela LOCATARIA, no dia 10 (dez) de cada més, tendo como
base o orcamento aprovado, devendo ser realizado o primeiro pagamento no dia 10 (dez) do més
subsequente ao més da inauguragdo. Ocorrendo a hipotese de cobranga a maior ou a menor, a eventual
diferenca sera compensada no préximo vencimento.

CLAUSULA SETIMA: FUNDO DE PROMOCAO E PROPAGANDA DO SHOPPING ARAGUAIA E
ASSOCIACAO DOS LOJISTAS DO SHOPPING ARAGUAIA:

7.1. A assinatura do presente CONTRATO implica na filiagao da LOCATARIA ao Fundo de Promogio e
Propaganda (FPP) do SHOPPING ARAGUAIA e a Associagdo dos Lojistas do SHOPPING ARAGUAIA,
que constituem documentos complementares deste CONTRATO. O valor da contribuigao para o Fundo
de Promocio e Propaganda sera aquele constante do item 9 do RIC. O valor da contribuicdo para a
Associacao dos Lojistas do SHOPPING ARAGUAIA sera aquele determinado na forma de seu Estatuto.

7.2. A administradora do SHOPPING ARAGUAIA fica desde ja constituida procuradora da LOCATARIA
para o fim de representa-la na assembleia de constituicdo tanto do Fundo de Promogao e Propaganda do
ARAGUAIA SHOPPING, como da Associacdo dos Lojistas do SHOPPING ARAGUAIA, nela praticando
todos os atos necessarios, notadamente a aprovacdo dos respectivos estatutos consoante documentos
complementares que integram este CONTRATO nos termos do subitem 9.1. a seguir.

7.3. O pagamento do Fundo de Promocao e Propaganda (FPP) do SHOPPING ARAGUAIA, sera feito
pela LOCATARIA, no 1° (primeiro) dia 1util de cada més, tendo como base o orcamento aprovado, devendo
ser realizado o primeiro pagamento no 1° (primeiro) dia 1til do més subsequente ao més da inauguracao.
Ocorrendo a hipétese de cobranga a maior ou a menor, a eventual diferenca sera compensada no
proximo vencimento.

CLAUSULA OITAVA - PRAZO PARA QUE A LOCATARIA SUBMETA A APROVACAO DA
LOCADORA OS PROJETOS DE OBRAS E/OU DE DECORACAO NO IMOVEL LOCADO:

8.1. A LOCATARIA obriga-se a apresentar &8 LOCADORA, no prazo indicado no item 11 do RIC, os
projetos de instalagbes comerciais de sua loja, sob pena de multa, por dia de atraso, equivalente a 6/30
(seis trinta avos) do valor do aluguel mensal fixado no item 7 do RIC, sendo o valor da multa aqui
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pactuada também sujeito a reajuste de acordo com o disposto nos subitens 5.1 e seguintes deste
CONTRATO.

8.2, Ainda que a LOCADORA aprove os projetos de obra e/ou de decoragdo no imoével locado, a
responsabilidade pela execucao e respectivo resultado € integralmente do(a) LOCATARIO(A), sendo certo
que devera indenizar, sem ressalvas, a LOCADORA, se causar-lhe quaisquer danos, sejam diretos ou
indiretos.

8.2.1. Independentemente do acima disposto, se quaisquer terceiros propuserem em face da
LOCADORA qualquer medida judicial ou extrajudicial, referente as obras e decoracdo na unidade ou
por qualquer outra causa relacionada a agoes ou omissoesda LOCATARIA, desde jaa LOCATARIA se
obriga a requerer em Juizo a exclusao da LOCADORA do polo passivo do feito, assumindo todos os
onus decorrentes de eventuais processos, inclusive o pagamento integral de toda e qualquer parcela a
que porventura vier a LOCADORA a ser condenada, custas judiciais, extrajudiciais e honorarios
advocaticios, observado o disposto no subitem 11.2, sob pena de, nao o fazendo, a critério da
LOCADORA, fica rescindido o presente CONTRATO, além de pagar a LOCADORA multa néao
compensatéria equivalente ao valor pleiteado em Juizo pelos autores, além dos acréscimos legais.

CLAUSULA NONA -DOCUMENTOS INTEGRANTES E COMPLEMENTARES DESTE CONTRATO:

9.1. Constituem parte complementar do presente CONTRATO, como se aqui estivessem integralmente
transcritos, os seguintes documentos de que a LOCATARIA recebe exemplares, neste ato, confessando
conhecé-los e aceita-los:

a) Instrumento Declaratério das Normas Gerais Regedoras das Locacdes, Administracéo,
Funcionamento e Fiscalizacdo do SHOPPING ARAGUAIA;

b) Regimento Interno do Shopping Araguaia;

c) Estatuto Social da Associacdo dos Lojistas do SHOPPING ARAGUAIA;

d) Estatuto Social do Fundo de Promocao e Propaganda do SHOPPING ARAGUAIA;
e) Planta de situacido do imével locado.

9.2. Até 180 (cento e oitenta) dias antes da data de inauguracdo do SHOPPING ARAGUAIA, serao
entregues a LOCATARIA as normas para elaboragio de projetos e execugao de obras (Caderno Técnico),
que, uma vez recebidas pela LOCATARIA, ficara fazendo parte integrante e complementar do presente
CONTRATO.

9.3. Do mesmo modo, apés instituido o condominio edilicio do conjunto, nos termos dos artigos 1.332 e
seguintes do Codigo Civil (Lei n® 10.406/2002), sera dada a LOCATARIA ciéncia da respectiva convengao
aprovada, obrigando-se oa) mesmo(a), desde ja, a cumprir integralmente as suas disposic¢des.

9.4. As Normas Gerais, a que se refere a alinea “a” do subitem 9.1 supra, contém todas as regras de
carater geral da locagdo, assim como da disciplina de funcionamento do SHOPPING ARAGUAIA,
obrigando as partes ao seu integral cumprimento, constituindo infracdo contratual a inobservincia de
qualquer de suas estipulagdes, o que sujeitara a parte infratora as penalidades nelas previstas.

9.5. Fica certo que as disposicdes especiais contidas no RIC, prevalecem sobre as disposigoes do presente
CONTRATO e ocorrendo conflito ou divergéncia entre as Normas Gerais e as clausulas e condicoes do
presente CONTRATO, prevalecerdo sempre as disposi¢gdes das Normas Gerais, a nao ser que
expressamente ressalvado, com mencéo das disposicoes das referidas Normas Gerais que tenham sido
suprimidas, alteradas ou substituidas.

9.6 O descumprimento das obrigagdes inscritas nos documentos acima especificados, que integram o

instrumental juridico regulador da locagdo, autorizarad a LOCADORA pleitear a rescisao do presente
CONTRATO em fungéao daquela falta

CLAUSULA DECIMA - SEGUROS

10.1. O seguro devera ser feito com observancia do disposto nas Normas Gerais, onde se encontram
disciplinadas, também, as normas relativas a suspensdo do CONTRATO em decorréncia de sinistro.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS:

11.1. Caso a LOCADORA, para defender direito seu, tenha que pagar quaisquer dos encargos de
responsabilidade da LOCATARIA, o valor pago, devidamente reajustado, serd incorporado ao primeiro
aluguel que se vencer, para todos os fins deste CONTRATO.

11.2. Se a LOCADORA recorrer a servicos de advogado, para cobranca amigéavel ou judicial de divida de
responsabilidade da LOCATARIA, o valor reajustado do débito sera acrescido de honorarios advocaticios,
fixados em 20% (vinte por cento), e dos emolumentos e custas, se houver, sem prejuizo do disposto no
subitem anterior.

11.3. Todas as condicoes e estipulacdes do presente CONTRATO, relativas 4 LOCATARIA, serio
implicitamente assumidas pelos eventuais sublocatarios ou cessionarios, se a LOCADORA vier a anuir
com a sublocacgédo ou cessao da locagao.

11.4. Considerando as peculiaridades da incorporacao e da administragdo de um shopping center,
constituiu condicdo essencial a validade e eficacia do presente CONTRATO a rentncia pela LOCATARIA
ao direito de preferéncia a aquisicdo do imével a ele(a) locado, sea LOCADORA, a seu exclusivo critério,
decidir pela sua alienacdo, pelo que aqui formalmente explicita cle sua renuncia, dispensando, desde
logo, qualquer notificacdo para o eventual exercicio do referido direito de preferéncia.

11.5. Na hipétese de abandono do imével pela LOCATARIA, assim entendido o fechamento do mesmo
por mais de trinta dias corridos, podera a LOCADORA reintegrar-se initio litis na posse dele, removendo
para local seguro o que ali restar abandonado, até que o Deposito Publico competente receba os
despojos.

11.6. Ainda na hipétese do subitem 11.5 anterior, podera a LOCADORA, subsequentemente a
reintegracéo, dar ao imével o destino que lhe aprouver.

11.7. Na hipotese de a LOCATARIA nao inaugurar a loja no imével locado em até 60 (sessenta) dias
da data indicada no item 10 do RIC, e sem prejuizo da aplicacdo da multa prevista no subitem 4.4, a
LOCADORA podera aplicar os procedimentos previstos nos subitens 11.5e11.6 deste CONTRATO.

11.8. Caso a LOCADORA venha a instituir para o SHOPPING ARAGUAIA um cartdo de crédito
afinidade, moeda plastica ou iniciativas de mesmo efeito, a LOCATARIA se obriga a aderir ao sistema e
aceitar aqueles meios de pagamento nas compras em seu imével.

11.9. Caso o SHOPPING ARAGUAIA venha a instituir um “site” destinado a “shopping virtual”, a
LOCATARIA se obriga a aderir ao sistema e aceitar que os produtos comercializados no imével sejam
adquiridos através daquele sistema

11.10. Considerando que a instalacio de qualquer tipo de negécio no SHOPPING ARAGUAIA obedece a
principios técnicos de equilibrio comercial, em beneficio da coletividade que nele atua, é defeso a
LOCATARIA a abertura ou constituicdo de filial ou empresa congénere ou similar num raio de 2.000
metros (dois mil metros) a contar do centro do terreno do SHOPPING ARAGUAIA, estendendo-se a

proibicdo aqui expressa aos titulares, aos socios e aos diretores da LOCATARIA, bem como a firmas
individuais das quais sejam titulares.

11.10.1. Nio constituirdo violacdo & regra inscrita no subitem supra eventuais lojasda LOCATARIA
que, ao tempo da inaugura¢do do SHOPPING ARAGUAIA ou do inicio das atividades comerciais
autorizadas para o imével, ja existiam dentro daquele raio ou entdo escritérios ou orgaos de
administracdo do mesmo que venham nele a ser abertos, desde que restritos a atividades
administrativas.

11.11. A LOCATARIA declara estar ciente de que na hipétese de ndo pagamento tempestivo do aluguel
mensal e/ou dos encargos da locaciao a LOCADORA podera promover a inscricdo de seu nome
negativamente em cadastros mantidos por instituigoes ou empresas de monitoramento de informagdes
comerciais para suporte de decisdes de crédito e apoio a negocios (p.ex.: SPC, SERASA, EQUIFAX e
outros).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CESSAO DE DIREITOS E RESCISAO DO CONTRATO:

12.1 Caso a LOCADORA consinta com a cessdo pela LOCATARIA dos seus direitos e obrigacées do
presente CONTRATO ou a sublocagao da LUC, sera devida uma taxa de transferéncia equivalente a 03

Ll o
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(trés) vezes o valor do ultimo aluguel na época da cessao ou sublocacdo, a ser pago anterior ou
concomitantemente a assinatura do termo aditivo ao presente instrumento para formalizacao de tal
cessao ou sublocacao, de forma que a LOCADORA possa fazer face as despesas para sua
operacionalizagao.

12.1.1. Em nenhuma hipétese haverd cobranca de taxa de transferéncia a sublocagdo/cessio
destinada a prestacdo de servicos publicos.

12.2.0 presente CONTRATO sera rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer notificagao
ou interpelacéo judicial, na ocorréncia de qualquer infracéo as suas estipulacoes, conforme disciplinado o
item 13.1 das Normas Gerais.

12.3. Se, em qualquer circunstancia, o LOCATARIA unilateralmente denunciar a presente locacao antes
da data prevista para o seu término, devendo, para tanto, notificar previamente a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, pagara além do ALUGUEL e dos demais encargos
devidos até a data efetiva da devolugao da LUC, uma multa no valor de 5(cinco) vezes o ultimo aluguel na
época.

12.3.1. Em caso de recisao Unilateral de forma motivada pela LOCADORA mao havera multa para a
LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - MULTAS

13.1. Independentemente de outras penalidades previstas neste CONTRATO, a LOCATARIA se obriga a
pagar a4 LOCADORA as multas estabelecidas nas Normas Gerais pelas infragoes contratuais
discriminadas naquelas mesmas Normas Gerais ou neste CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CITACOES E INTIMACOES

14.1. As citagoes, notificagdes ou interpelagoes a LOCATARIA, far-se-do na pessoa do seu representante
legal ou de qualquer um de seus funcionarios que tenha desempenho efetivo na atividade explorada no o
imovel locado.

14.2. As citacdes, intimagées e notificacdes necessarias a procedimentos fundados neste instrumento e
seus anexos poderao ser efetivadas por quaisquer das formas previstas no art. 58, inciso IV, da Lei n° 7
8.245, de 18.10.1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DECLARACOES DA LOCATARIA

15.1. A LOCATARIA declara ter verificado a area de influéncia do SHOPPING ARAGUAIA, as lojas
instaladas no seu entorno, bem como integralmente o projeto arquitetonico de toda a edificacédo
(composta, além do shopping center propriamente dito, de escritérios e estacionamentos) e, em especial,
as caracteristicas técnicas do imével que esta locando, com tudo expressamente concordando.

15.2. A LOCATARIA declara conhecer e aceitar os principios especificos que regem o funcionamento do
SHOPPING ARAGUAIA, tal como a LOCADORA os concebeu, entre os quais o direito, que esta se reserva
expressamente, de estabelecer ou alterar, sempre que julgar necessario, a distribuicdo das atividades no
empreendimento.

15.3. A LOCATARIA obriga-se a acatar a orientagao que a LOCADORA imprimir 4 administracao do
SHOPPING ARAGUAIA, na medida em que se trata de um negocio dinamico.

15.4. A LOCATARIA declara reconhecer as caracteristicas especiais das locacdes de espagos comerciais
do SHOPPING ARAGUAIA, em que todos os locatarios € a LOCADORA visam a interesses convergentes, 23
havendo regras especificas que sao indispensaveis a disciplina de suas relagoes. TG

15.5. A LOCATARIA declara ter perfeito conhecimento de que a LOCADORA, diretamente ou por meio
da empresa administradora do SHOPPING ARAGUAIA, por forca de suas fungoes, zela pelo
empreendimento como um todo, visando incrementar as vendas de cada espago comercial, inclusive em
virtude da dinamica do comércio em face do anseio dos consumidores. Por esse motivo, cabe a
LOCADORA, sempre que necessario, alterar suas caracteristicas, aumentando ou modificando por

qualquer forma suas areas, modificando, aumentando ou reduzindo o numero de espagos comerciais e,
bem assim, modificando as partes e coisas de utilizagdo comum, inclusive especificagbes, sem que a
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LOCATARIA possa opor qualquer obje¢do, na medida em que seu imével nao seja modificado, tendo em
vista que o interesse comum do SHOPPING ARAGUAIA se sobrepde ao interesse individual de cada
locatario.

15.6 A LOCATARIA declara expressamente ter conhecimento das normas legais, 1sos € costumes que
regem as locacdes em shopping centers, ter obtido assessoria juridica especializada para analise do
presente CONTRATO e que 0 mesmo reflete fielmente as negociagoes por ele havidas com a LOCADORA,
sendo de seu inteiro conhecimento todas as clausulas e condigdes do presente CONTRATO e demais
documentos que o integram, por cle previamente examinados, os quais compreende, concorda e aceita.

15.7 Ocorrendo a hipétese de o presente CONTRATO ser celebrado com pessoa fisica, obriga-se a
LOCATARIA, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos a data de inauguracdo do espaco, fazer o
procedimento de adequagao deste contrato, transferindo o mesmo de pessoa fisica para juridica por meio de
aditivo contratual junto 2 LOCADORA. Portanto, a pessoa fisica sera substituida na locagao para exploracao
da atividade comercial autorizada para o imével objeto da locagao, devendo dentro do mesmo prazo

formalmente comprovar 8 LOCADORA o cumprimento de tal obrigacao com encaminhamento, através de
carta, de copia autenticada do contrato social.

15.7.1 Constituida a empresa pela LOCATARIA, obriga-se este(a) a ceder os direitos locativos a
empresa constituida, através de contrato préprio, intervindo a LOCADORA obrigatoriamente no
respectivo contrato, sob pena de nulidade do ato e caracterizagédo de infragdo contratual, com o que
desde ja anui a LOCADORA, desde que cumpridas todas as obrigagoes contratualmente previstas e
ficando a LOCATARIA, se observado o prazo previsto nesta clausula, isenta do pagamento de taxa de
transferéncia prevista no subitem 13 das Normas Gerais.

15.8 No caso de a LOCATARIA ser franqueado(a) do titular dos direitos de uso e exploracdo da
marca/nome comercial indicado no item 5 do RIC, e se no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar desta data
niao apresentar a LOCADORA a correspondente autorizagao da empresa franqueadora ou responsavel
pela concessao do direito de uso da marca/nome comercial na regido, sob pena de, nao o fazendo, ficar
extinto, de pleno direito, o presente CONTRATO, cancelando-se todos 0s direitos e obrigagoes de parte a
parte, sem que assista a quaisquer delas direito a indenizacdo, perdas e danos ou lucros cessantes.

159 A LOCATARIA esta ciente e concorda que a LOCADORA podera, a qualquer tempo €
independentemente de qualquer outra providéncia junto a LOCATARIA, ceder ou por qualquer outra
forma transferir os direitos de exploragdo dos espacos comerciais integrantes do SHOPPING ARAGUAIA,
ainda que tal substituicao se dé por locagédo, a empresas a ela ligada, controlada ou controladora, sendo
assegurado que nao serao afetados os direitos e obrigacoes assumidos pela LOCATARIA por for¢a do
presente CONTRATO, os quais permanecerao validos e exigiveis até seu termo.

15.9.1 Havendo a cessdo ou qualquer outra forma de transferéncia dos direitos de exploragao
dos espacos comerciais integrante do SHOPPING ARAGUAIA, conforme mencionado no subitem 15.9
acima, mediante celebracdo de contrato de locacdo entre LOCADORA e empresas & ela ligadas,
controlada ou controladora, e na hipotese de ocorrer rescisao de referido contrato de locagao,
independentemente do motivo, a LOCADORA sub-rogar-se-a em todos os direitos € obrigagoes da
locataria anterior, automaticamente e independentemente de qualquer aviso extrajudicial ou judicial.

15.10 A LOCATARIA declara estar ciente que recebera o espago comercial “em osso”, ou seja, sem
nenhum acabamento interno ou fachada, nas condiches em que se encontrem, para que o0s mesmos
executem as obras de instalacéo e decoragao necessarias ao desenvolvimento do seu negocio.

15.10.1 Todos os méveis, objetos, equipamentos e materiais de qualquer espécie que estiverem
dentro do imével locado, os quais foram disponibilizados/colocados pela LOCATARIA, deverdo ser
retirados quando da rescisao contratual, em razéo do principio da indisponibilidade dos bens publicos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - IRREVOGABILIDADE

16.1. presente CONTRATO, salvo na hipétese de inadimpléncia de uma das partes, é celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando os contratantes e seus Sucessores, a qualquer titulo

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA DOTACAO E RECURSOS

17.1.A despesa decorrente da prestagao do servico, objeto desta licitacao, correra a conta dos recursos
especificos consignados no Orgamento da Fundacdao UNIRG: Dotagéo Orcamentaria n°.
04.0401.12.122.0019.4053 (Coordenagao e Manutencdo de Servigos Administrativos Gerais), e
elemento de despesa 3.3.90.39-1.799.9019.004.000 (Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica).
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA FORMA DE PAGAMENTO

18.1.0 pagamento sera efetuado, através de rede bancaria, mensalmente, mediante a apresentacdo da
Nota Fiscal de Prestacdo de Servigos.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO:

19.1 Com rentncia expressa a qualquer outro, por privilegiado que seja, as partes elegem o foro da
cidade de Gurupi/TO como o competente para apreciar ¢ julgar qualquer agéo fundada neste CONTRATO.

rarem, assim, justos e contratados, obrigam-se por si, seus herdeiros ou

19.2. E, por se encont
e igual teor e para um so efeito legal, na presenca e

sucessores e assinam o presente em duas vias, d
juntamente com as duas testemunhas abaixo.

Gurupi/TO, aos 06 dias do més de maio de 2022.
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FUNDAGCAO UNIRG SHOPPING CENTER ARAGUAIA LTDA

Thiago Pifieiro Miranda Marlei Pereira Silva
LOCATARIA LOCADORA
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